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Planzeichenerklarung (BauNV02021; PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Maf der baulichen
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Mischgebiete mit Kennzeichnung

Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Gebaudehohe als Hochstmal

Verkehrsflachen

Baugrenze

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,

FuBgéngerbereich

Anliegerstralie

Grunflachen

Private Grunflache, ggf. mit Zweckbestimmung
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Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
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Regenwasserruckhaltung

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
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Bepflanzungen

% Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Sonstige Planzeichen

-

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

_|:|_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L I J

1.

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung nach § 9Abs. 1 Nr.1 BauGB
1.1 Mischgebiete (MI1, MI2, Mi3)

gem. § 6 BauNVO
a) Die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zuléassigen Nutzungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

b) Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Vergniigungsstatten
sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

. Hohe baulicher Anlagen

gem. § 16 Abs.2 BauNVO
a) Bezugspunkt fur die Hohenangaben ist die Hohenlage der 6ffentlichen Verkehrsflache im Plangebiet an dem

Punkt der Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der strallenseitigen Gebdudeseite, so ist die
Normalhdhe um das Mal der natirlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

b) Die maximale Geb&udeoberkante darf im gesamten Plangebiet 9,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Gebaudeoberkante im Sinne der Festsetzung ist der hdchste duRere Punkt des Gebaudes.
(Dachfirst bei geneigten Dachern bzw. Attika bei Flachdachern).

c) Die Traufhohe TF1 im Mischgebiet 2 darf eine Hohe von maximal 7,00 m (ber dem Bezugspunkt nicht
uberschreiten. Die Traufhohe TF 2 in einer Hohe von max. 8,5m Uber dem Bezugspunkt, gilt nur im
Zusammenhang mit der Traufhdhe TF1 und bezieht sich auf maximal 3 m breite Dachgauben im
Dachgeschoss, deren Gesamtlange 2/3 der Gebaudelange nicht dberschreiten darf. Die Traufhéhe im Sinne
dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der Auenflachen von AuRenwand und Dachhaut.

d) Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.
Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Llftungsanlagen Uberschritten
werden, soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der

Grundflache beschrankt.

4. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10

4.1 In die nordlich an die Bundesstralie 244 (B 244) angrenzende Flache aulerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze (OD)

wird eine von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt. 20 Meter vom befestigten Fahrbahnrand aus dirfen
Hochbauten, Werbeanlagen, Garagen sowie Nebenanlagen, auch solche, die nach BauNVO genehmigungsfrei
sind, ohne Zustimmung des StraRenbaulasttragers nicht errichtet werden. Hier gilt zugleich das Zu- und

Abfahrtsverbot.

. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche

gemaR § 9 (1) Nr. 1 und (3) BauGB 1.V.m. §§ 23 (5) BauNVO

Die Uberbaubaren und nicht tUberbaubaren Grundstlcksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB innerhalb der
Mischgebiete (MI) sind, soweit sie nicht flir andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG
i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Grinflachen auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne

dieser Festsetzungen.

6. Grinordnung, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a und 25 b BauGB

(wird im weiteren Veerfahrens ergénzt)
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