Teil Il. Planzeichnung (M 1 : 2.000)

Y

b —
S
b s
|
175
% % E E % ¢ 2 FZA S
125 s
‘%g %4
T8
Ackerland %
126

S0O2 "Photovoltaik"

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Parsau hat in seiner Sitzung am 02.11.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1
BauGB am 11.11.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Parsau, EN .......coeveeeeeeee

(Siegel) K. Keil
(Burgermeisterin)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Parsau hat in seiner Sitzung am 09.09.2026 dem Entwurf des Bebauungsplans
und der Begriindung jeweils in der Fassung vom 09.09.2026 zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
............................. ortstblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil 1) und der
Planzeichnung (Teil Il), sowie die Begriindung mit Umweltbericht, haben vom ....................... bis
........................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen und waren zuséatzlich Uber das Internet
zuganglich.

Die nach Ansicht der Gemeinde von der Planung berihrten Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom ..........cccoceeeeeenn. gemal § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung jeweils in der Fassung vom 09.09.2026 beteiligt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis
ZUM i gebeten worden.

(Siegel) K. Keil
(Burgermeisterin)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Parsau hat den Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau® nach
Priifung der im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der
Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
vorgebrachten Stellungnahmen in seiner Sitzung am ...........c.ccccee. als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
beschlossen und die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt.

Parsau, EN ......oovvveeeeeee

(Siegel) K. Keil
(Burgermeisterin)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplans ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau®,
bestehend aus den textlichen Festsetzungen (Teil I) und der Planzeichnung (Teil 1), mit dem hierzu
ergangenen Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Parsau vom ................. Ubereinstimmt und
dass die firr die Rechtswirksamkeit ma3gebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Ausgefertigt

Parsau, den ......ccccoeeeees
(Siegel) K. Keil

(Burgermeisterin)

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ,Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau® ist durch die ortsiibliche Bekanntmachung

des Satzungsbeschlussesam ............... gemal § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft getreten.

Parsau, den ..........cccceee.

(Siegel) K. Keil
(Burgermeisterin)
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Planunterlage: Auszug aus den Geodaten des LAndesamtes flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN): ALKIS-Daten, Stand: Juli 2026, Lagebezug: ETRS89 232 (EPSG:25832); Hohenbezug: DHHN 2016 LG LN 13 20 0 10611
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PLANZEICHENERKLARUNG NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN ZEICHNERISCHE HINWEISE / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER (Fortsetzung)
Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplaneund die Darstellung des Planinhaltes geméaR Entwurfsvermessung vom 31.05.2024 (Haff Vermessung GmbH & Co. KG; redaktionell
(Planzeichenverordnung - PlanzV) . . Leitungsverlauf unteriridisch mit Bezeichnung. bearbeitet durch kiiP & kaR | Stad &U ol ) T
—— o Alle MaBnahmen und Arbeiten im Bereich der Versorgungsleitungen sind mit dem earbeitet durch kiiP & klaR | Stadt- & Umweltplanung).
1. Art der baulichen Nutzung 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Leitungsbetreiber im Vorfeld abzustimmen. @ Bestandsbaum
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB) Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) L ___ Leitungsverlauf oberiridisch mit.Bezeichnung. . ' ‘ Strale/ Weg befestigt
@ Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung 00000000 G S S fél'(ta “:agg‘;??:e”r yr:dvgi;'?(aelgeanblms?'izg:\ der Versorgungsleitungen sind mit dem
n HA H H ItU | | ZUSTl L i
Photovoltaik" - mit Nummerierung (SO1, SO2, SO3, SO4) : : Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die Erhaltung von Baumen, 9 Strale/ Weg unbefestigt
° ®| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . N . .
[ J -
:........ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs, 6 BauGB) Bauverbotszone an Kreisstrallen gemaR § 24 Abs. 1 Niedersachsisches Strallengesetz (NStrG); Nutzungsartengrenze

2.  Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

OK 3,5m maximal zuldssige Oberkante (OK) baulicher Anlagen
Uber naturlichem Gelénde (Gelandeoberkante - GOK)

MUK 0,8 m Mindestabstand Modulunterkante (MUK) zur Gelandeoberkante (GOK)

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Verkehr

Zufahrtsbreite betrdgt 5 m.

6.

private Verkehrsflache - Hinweis: Die Lage der Zufahrten kann entlang der festgesetzten
Offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung abweichen; die maximale

()2

— — — — gemal § 24 Abs. 6 NStrG in Abstimmungen mit dem Fachbereich Kreisstrallenwesen des

Landkreises Gifhorn reduziert auf 10 m (gemessen vom aufleren Rand der Fahrbahn)
Erhaltung: Straucher

L e Gewasserrandstreifen 3 m - gem. § 58 Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)
Erhaltung: Bdume

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von ZEICHNERISCHE HINWEISE / DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
Natur und Landschaft (mit Nummerierung der Teilflachen)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) - Privatgrin

@ Entwicklung eines artenreichen Extensivgrunlands

Gehdlzbestand aulRerhalb des Geltungsbereichs
(schematische Darstellung, nicht bestands- und lagegetreu)
@ Pflanzung einer mind. 3-reihigen Hecke

10
@@ Anpflanzen: Straucher ’ - Bemafung
Sonstige Planzeichen 4 geplante Zufahrt, Lage kann im Zuge der Ausflihrungsplanung abweichen
Fullschema der Nutzungsschablone
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BaUGB) Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl Grundflache der
[ 1 Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen (GRZ) Nebenanlagen
! I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (GR)
1 1 Oberkant Mindestabstand
=== 4 . i oberkante Modulunterkante zur
Zweckbestimmung: baulicher Anlagen | " ¢ |andeoberkante
Na (B) Nebenanlage Batteriespeicher (OK) (MUK)

EE; Bdschung/ Graben

659 Hohenlinien in Meter Gber
%  Normalhohennull (NHN)

PLANUNTERLAGE

bestehende Grundstiicksgrenzen
mit Flurstiicksnummern

I\\a

Tatséchliche Nutzung

—+++-—-.-— Gemarkungsgrenze/ Flurgrenze

U:m]ﬂl Bestehende Gebaude
QO  Laubwald
a LGLN

AC  Mischwald

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Bescheinigung der Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom Juni 2026). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Katasteramt

BEBAUUNGSPLAN

"Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau"

— mit Ortlicher Bauvorschrift und integrierter Griinordnung —

GEMEINDE

fir das Gebiet westlich des Ortsteils Parsau und PARSAU
sudlich der Bergfelder Stralte (K 99)

Teil Il - PLANZEICHNUNG

S H SR

/g Y O S S d} N Se

ot / Ubersichtskarte DTK50 (0. M.): © Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
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BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS

[0 Teil I - Textliche Festsetzungen mit Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
X Teil Il - Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Hinweisen sowie Verfahrensvermerken
beigefiigt sind: A) Begriindung mit B) Umweltbericht

PLANUNGSBURO PROJEKTTRAGERSCHAFT PLANANGABEN N
kliP & klaR | Stadt- und Umweltplanung solar-konzept GmbH MaRstab: 1 :2.000

Inh. Marlene Theiner, Stadtplanerin (ByAk) Isekai 1 | 20249 Hamburg Fassungsdatum: 09.09.2026

Rosenweg 3 | 86420 Diedorf . . info@solar-konzept.de S®LAR Verfahrensstand: ENTWURF
info@klimagerecht-planen.de www.solar-konzept.de S fiir die Beteiligungen nach
www.klimagerecht-planen.de o § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB

Gemeinde Parsau
%~ HauptstraRe 21 | 38470 Parsau | Tel.: 05368 1827

gemeinde@parsau.de | www.parsau.de
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