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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 2 BauNVO)
Die Art der Nutzung wird fiir das Gebiet der Photovoltaikanlage als Sondergebiet ,Freiflachen -
Photovoltaikanlage” nach § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.
Als zulassig festgesetzt werden all jene baulichen Anlagen, die fiir den Betrieb der Photovoltaikanlagen
erforderlich sind bzw. in einem unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung stehen.
Zulassig sind ausschliel3lich:
- Modultische mit Solarmodulen (Photovoltaikanlagen)
- Betriebs- und Transformatorengebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen
- Zufahrten und Wartungsflachen.

2. MaRB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt. Der Grad der zulassigen Versiegelung sollte klar dargestellt
sein. Z.B.: Mit Ausnahme der standerartigen Befestigung im Boden ist eine Versiegelung der unter und
zwischen den Solarmodultischen liegenden Flachen nicht zulassig. Eine Versiegelung ist nur in
Nebenanlagen, z. B.: Transformatorengebaude, Batteriespeicher, Z&une und Zuwegungen zulassig.

2.2 Hohe baulicher Anlagen

Die baulichen Anlagen dirfen eine Hohe von 3,5 m nicht Gberschreiten gemal § 5 Abs. 8 S. 4 Nr. 2.
(NBauO). Ausgenommen sind die Masten der Videolberwachung, die eine Héhe von max. 15m erreichen
dirfen. Die Unterkante der Solarmodultische muss eine H6he von mindestens 0,6 m tGber dem Boden
aufweisen.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

3.1 In dem Sondergebiet SO darf die Versiegelung durch Photovoltaik-Freiflachenanlagen einschlieflich
ihrer im Sondergebiet zulassigen Nebenanlagen gemafR §14 BauNVO sowie der erforderlichen
Bewegungsflachen nur maximal 4 von Hundert der jeweiligen Sondergebietsflache betragen.

3.2 Die Flachen unter den PV-Anlagen sind mit einer zertifizierten, regional angepassten Saatgutmischung
anzuséen.

3.3 Die Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen ist nur in wasser- und luftdurchlassiger Bauart
(z.B. Schotterdecke herzustelen).

4. Einfriedung
Zur Sicherung gegen unbefugtes Betreten soll eine blickdurchlassige Zaunanlage (H6he: max. 2,5m) aus
Stabgittern mit Videoliberwachung erbaut werden.

5. Landwirtschaftliche Nutzung
Die landwirtschaftliche Nutzung ist zugelassen (z.B. Schafbeweidung oder Geflligelhaltung).

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Parsau hat in seiner Sitzung vom 02.11.2022 die Aufstellung des Bebauungplans
"Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf §2 Abs. 1

BauGB in der zurzeit glltigen Fassung ortsiblich bekannt gemacht worden.

Parsau, den ....................

Auslegungsvermerk

Der Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau" der Gemeinde Parsau, Stand Mai 2023,
wurde gemaR §3 Abs. 2 BauGB mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Gemeinde
wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom ............... bis zum
................. offentlich ausgelegt.

Parsau, den ...................

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragung der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig méglich.

Parsau,den ..........c.........

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Parsau hat am ........................ den Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage
Parsau" der Gemeinde Parsau als Satzung beschlossen und die Begriindung zum Bebauungsplan
einschlieBlich Umweltbericht gebilligt.

Parsau,den ...................

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau" der Gemeinde Parsau, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Parsau,den ....................

Inkrafttreten

Im Amtsblatt fur den Landkreis Gifhorn ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am ..............cceeee bekannt gemacht
worden, dass die Gemeinde Parsau den Bebauungsplan "Freiflachen-Photovoltaikanlage Parsau". Mit
dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Parsau,den ....................

Bebauungsplan ”

reiflachen-Photovoltaikanlage Parsau" (Teil A)

PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
§9 Abs. 1 Nr. BauGB

] SO Freiflachen-Photovoltaikanlage gemaR §11 BauNVO i.V.m.

textlicher Festsetzung Nr. 1

] Eingriinung / MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

MaR der baulichen Nutzung

GRZ 0,8 Grundflachenzahl gemaf §16 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.1

OK 3,5m Hohe baulicher Anlagen gemaf §16 BauNVO i.V.m. textlicher Festsetzung Nr. 2.2

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze geman §23 Abs. 3 BauNVO

- == == Geltungsbereich des Bebauungsplans gemal §9 Abs. 7 BauGB
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